附件1

2024年度天津市土地估价行业“双随机、一公开”
监督检查结果情况表
	一、土地估价机构及估价师执业情况
	　

	序号
	受检单位
	土地估价专业评估师姓名
	被抽查的报告名称及编号
	检查结果　

	
	
	
	
	土地估价机构
	土地估价专业评估师
	土地估价报告质量

	
	
	
	
	土地估价机构备案情况合规性检查
	土地估价机构建立健全质量控制和内部管理制度情况合规性检查
	同时在两个以上评估机构从事评估业务合规性检查
	签署本人未承担业务的评估报告合规性检查
	报告

等别
	是否与备案报告一致

	1
	天津杰诺德房地产土地评估咨询有限公司
	金兰（土地估价专业人员 证书尾号：0071），

康志锋（土地估价专业人员 证书尾号：0009），

简广宁（土地估价专业人员 证书尾号：0009），

陈庆伟（土地估价专业人员 证书尾号：0116），

王小明（土地估价专业人员 证书尾号：0011），

李淦（土地估价专业人员 证书尾号：0004），

肖斌（房地产估价专业人员 证书尾号：0006），

吴坡（土地估价专业人员 证书尾号：0010）。
	报告名称：天津市宁河区芦台街道滨玉公路东侧（津宁（挂）2024-02号）国有商业用地土地使用权出让价格评估

报告编号：津杰地（2024）（估）字第D002号
	合格
	合格
	违反《资产评估法》第五条规定，存在2名估价师（李淦、金兰）同时在2家评估机构从事评估业务的情形。
	合格
	四等
	是

	2
	天津同章房地产土地资产评估有限公司
	刘健（土地估价专业人员 证书尾号：0114），

张笑霞（土地估价专业人员 证书尾号：0072），

张倩（土地估价专业人员 证书尾号：0051），

闫永浩（土地估价专业人员 证书尾号：0008），

吴凤培（土地估价专业人员 证书尾号：0080），

何巍（土地估价专业人员 证书尾号：0009），

徐颖（土地估价专业人员 证书尾号：0017），

宋奎国（土地估价专业人员 证书尾号：0030），

魏静（土地估价专业人员 证书尾号：0029），

王晓擘（土地估价专业人员 证书尾号：0020），

霍新颖（资产评估师 证书尾号：0113），

郝爽（房地产估价专业人员 证书尾号：0117），

从辉（土地估价专业人员 证书尾号：0037），

薛鹏飞（土地估价专业人员 证书尾号：0050）。
	报告名称：滨海新区中新天津生态城中部片区49地块国有出让城镇住宅用地土地使用权转让价值评估（天津市滨海新区）

报告编号：津同章[2024]（估）字第022号
	合格
	合格
	合格
	合格
	三等
	是

	3
	中同华房地产土地评估有限公司
	魏玲（土地估价专业人员 证书尾号：0024），

刘荣亮（土地估价专业人员 证书尾号：0017），

杨欣（土地估价专业人员 证书尾号：0066），

刘继伟（土地估价专业人员 证书尾号：0003），

张海英（土地估价专业人员 证书尾号：0035），

常玉清（土地估价专业人员 证书尾号：0001），

陈玮（土地估价专业人员 证书尾号：0005），

靳连芳（土地估价专业人员 证书尾号：0110），

周明（土地估价专业人员 证书尾号：0070），

孙明杰（土地估价专业人员 证书尾号：0005），

张继才（土地估价专业人员 证书尾号：0015），

秦江（土地估价专业人员 证书尾号：0033）。
	报告名称：天津市东丽区张贵庄路（整理储备）成林道加油站地块国有建设用地使用权出让价格评估报告

报告编号：（天津）中同华估字（2023）T025号
	合格
	合格
	违反《资产评估法》第五条规定，存在2名估价师（常玉清、孙明杰）同时在2家评估机构从事评估业务的情形。
	合格
	四等
	是

	4
	天津永正房地产土地评估咨询有限公司
	张丽艳（土地估价专业人员 证书尾号：0067），

齐宝熙（土地估价专业人员 证书尾号：0016），

周世芳（土地估价专业人员 证书尾号：0032），

王颖（土地估价专业人员 证书尾号：0074），

赵汉勇（土地估价专业人员 证书尾号：0002），

李梅（土地估价专业人员 证书尾号：0101），

韩春凯（土地估价专业人员 证书尾号：0009），

孟庆鑫（土地估价专业人员 证书尾号：0015），

马航（房地产估价专业人员 证书尾号：0047）。
	报告名称：天津市西青区杨柳青镇柳口路西侧（元宝岛）二期地块文化设施用地、公园绿地国有建设用地使用权公开出让市场价格估价报告

报告编号：津永正（2024）(估)字第026号
	合格
	合格
	合格
	合格
	三等
	是 

	5
	天津信德房地产土地资产评估有限公司
	陈忠群（土地估价专业人员 证书尾号：0016），

梁阁珍（土地估价专业人员 证书尾号：0031），

薛庆华（土地估价专业人员 证书尾号：0031），

韩凤祥（土地估价专业人员 证书尾号：0017），

罗本芝（资产评估师 证书尾号：0022），

赵丹（土地估价专业人员 证书尾号：0009），

李艳华（土地估价专业人员 证书尾号：0012），

陈菲菲（房地产估价专业人员 证书尾号：0010）。
	报告名称：天津市武清区私营经济区聚财道南因部分建筑物土地用途由工业用地变更为商业用地而补交土地出让金涉及的国有出让土地使用权市场价格评估（天津市）

报告编号：津信德地评字(2023)第001号
	合格
	合格
	合格
	合格
	四等
	否。备案报告中部分内容无法显示，造成无法核对。

	二、土地估价行业协会履职情况
	　

	序号
	检查对象
	检查结果

	
	
	对会员实行自律管理，相关评估执业准则和职业道德准则制定执行情况
	开展会员继续教育情况
	建立会员信用档案及信用档案管理情况
	规范会员从业行为，定期对会员出具的评估报告进行检查，按照章程规定对会员给予奖励，并将奖惩情况及时报告自然资源行政管理部门等情况

	1
	天津市土地估价协会
	合格
	合格
	合格
	合格


附件2

被抽查报告问题汇总表

	序号
	评估机构
	报告编号
	评审结果
	报告存在主要问题

	1
	天津同章房地产土地资产评估有限公司
	津同章[2024](估)字第022号
	三等
	1.特殊说明事项中缺少证载土地面积与规划许可通知书记载土地面积不一致的情况处理说明；
2.基准地价系数修正法中缺少基准地价成果内涵介绍；
3.基准地价系数修正法中天津市与滨海新区的修正体系混用，未作说明；
4.市场比较法中估价对象和选用案例的土地用途不一致，用途修正处理依据不充分；
5.剩余法中缺少建安费造价指数调整。

	2
	天津永正房地产土地评估咨询有限公司
	津永正(2024)(估)字第026号
	三等
	1.估价方法选择中未采用的估价方法未说明排除理由；
2.基准地价修正法无基准地价制定及公布时间、文件描述；
3.成本逼近法中的部分取值缺少依据和详细说明；
4.市场比较法应严格按照规范执行，无土地级别修正；
5.估价报告中存在笔误的错误。

	3
	天津杰诺德房地产土地评估咨询有限公司
	津杰地（2024）（估）字第D002号
	四等
	1.估价目的描述与委托书不一致且缺少说明；
2.土地利用状况描述无规划条件、批准机关、批准日期、容积率等相应说明；
3.地价定义撰写不规范，缺少项目、开发程度前后描述不一致；
4.估价依据中有过期文件；
5.一般因素条件无产业政策、税收政策、金融政策、房地产市场状况分析，区域因素描述过于简单； 
6.基准地价修正法无基准地价制定及公布时间、文件描述；因素条件说明不具体、无量化；
7.剩余法无最佳开发利用方式说明；开发完成后价值测算过程粗略，开发周期、利润率确定无依据说明；
8.附件不全，部分附件与报告不符，宗地位置不清楚。

	4
	中同华房地产土地评估有限公司
	(天津)中同华估字(2023)T025号
	四等
	1.报告封面中结果报告与技术报告提交日期不一致，编号顺序不准确；  
2.估价目的表述不符合《国有建设用地使用权出让价格评估技术规范》规定；
3.地价定义宗地内开发程度表述错误；
4.估价依据中有作废文件；
5.一般因素条件说明中部分数据陈旧，描述过于繁琐针对性差，区域因素描述不全；
6.土地利用状况描述中缺少批准机关、批准日期，土地现状等相应说明；
7.估价方法选择中未采用的估价方法未说明排除理由；
8.基准地价修正法无完整地价修正体系介绍，因素条件说明不具体；
9. 收益还原法中总收益确定过程粗略；总费用确定缺少经营利润；
10.收益还原法最后扣除配套费造成收益法与基准地价法价格内涵不一致，且未在地价定义中说明；
11.估价结果中的底价决策建议空泛，缺少数据。

	5
	天津信德房地产土地资产评估有限公司
	津信德地评字(2023)第001号
	四等
	1.估价目的、估价期日、估价原则、估价方法的选用均应该按照《国有建设用地使用权出让价格评估技术规范》的要求执行；
2.估价结果中缺少底价决策建议；
3.估价对象界定中拟改变用途的建筑面积与附图中不一致；
4.土地登记状况描述中缺少四至、土地级别； 
5.一般因素分析中缺少税收政策、金融政策；
6.地价确定中商业地价数值有笔误；
7.市场比较法中缺少交易情况修正；
8.结果报告中的报告使用期限错误。
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